Договор аренды с правом последующего выкупа № _______
г. Хабаровск                                                                                             «___» ________ 20__ г.

Автономная некоммерческая организация «Краевой сельскохозяйственный фонд», именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора Чурилина Дмитрия Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, ________________________ (ОГРНИП __________), вместе в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. Предмет и цели договора
1.1 Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во временное владение и пользование имущество, состав, технические характеристики (идентификационные признаки) и количество которого указаны в Перечне передаваемого имущества (Приложении № 1) (далее – «Имущество»), а Арендатор обязуется принять указанное Имущество и уплатить арендную плату в соответствии с настоящим Договором.
1.2 Имущество является собственностью Арендодателя на основании: Договора купли-продажи земельного участка и расположенного на нём нежилого строения от 21 июня 2018 г.  
1.3 Цель использования Имущества: хранение продукции растениеводства, произведенной на территории Хабаровского края. В случае согласования Сторонами бизнес-плана и (или) целевых показателей, Имущество должно использоваться в соответствии с указанными бизнес-планом и (или) целевыми показателями.
1.4 Срок аренды устанавливается с «15» августа 2020 года по «15» июля 2021 года.
1.5 Для целей бухгалтерского учета, общая стоимость передаваемого в аренду имущества составляет 13887784,85 рублей.

Стоимость овощехранилища (кадастровый номер 27:06:0020820:127) – 13041784,85 руб.

Стоимость земельного участка (кадастровый номер 27:06:002820:96) – 846000 руб.
1.6 Выкупная цена Имущества составляет 13887784,85 НДС не облагается.

1.7 Арендатор имеет право выкупить Имущество в течение срока действия настоящего Договора.
1.8 После уплаты выкупной цены, указанной в п. 1.6. Договора, в полном объеме право собственности на Имущество переходит к Арендатору.
1.9 Имущество не может быть передано в субаренду, предоставлено в безвозмездное пользование, заложено, права аренды не могут быть переданы в залог, внесены в оплату доли в уставном капитале хозяйственных товариществ и обществ или в качестве вклада в совместную деятельность, без дополнительного получения Арендатором письменного согласия Арендодателя по каждому такому факту.
1.10 Арендодатель гарантирует, что на момент заключения Договора Имущество в споре или под арестом не состоит, не является предметом залога и не обременено другими правами третьих лиц.

1.11 Настоящий Договор заключен для достижения целей и задач, предусмотренных Государственной программой Хабаровского края «Развитие сельского хозяйства и регулирование рынков сельскохозяйственной продукции, сырья и продовольствия в Хабаровском крае на 2013-2020 годы», утвержденной Постановлением Правительства Хабаровского края от 17.08.2012 г. № 277-пр, в связи с чем исполнение Арендодателем обязанности по передаче Имущества в аренду, обусловлено (является встречным) исполнением Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п. 2.2.10. – 2.2.14. настоящего Договора.
1.12 Поскольку Арендодатель исполняет настоящий Договор за счет средств субсидии, полученной для реализации Программы, указанной в п. 1.8. Договора, настоящим Арендатор дает согласие на осуществление Министерством сельскохозяйственного производства и развития сельских территорий Хабаровского края и органами государственного финансового контроля Хабаровского края проверок, связанных с соблюдением условий, целей и порядка предоставления субсидии.
2. Права и обязанности Сторон.
2.1 Арендодатель обязан:
2.1.1. Подготовить Имущество к передаче, включая составление Акта приема-передачи имущества, передаваемого в аренду (далее – Акт приема – передачи) (Приложение № 2).
2.1.2. Передать Арендатору Имущество в состоянии, соответствующем его назначению и целям использования, вместе со всеми принадлежностями и документацией (при наличии) по Акту приема-передачи.
2.2. Арендатор обязан:

2.2.1. Принять Имущество по Акту приема-передачи.
2.2.2. Обеспечить Арендодателю беспрепятственный доступ к Имуществу для проведения проверок его использования по назначению и в соответствии с установленными техническими требованиями по его эксплуатации.
2.2.3. Нести риск случайной гибели или ухудшения состояния имущества со дня приема-передачи Имущества.
2.2.4. Своими силами и за свой счет обеспечить сохранность и работоспособность Имущества и инженерных коммуникаций, использовать его по назначению в целях, указных в п. 1.3. настоящего Договора. 
2.2.5. Своевременно вносить арендную плату Имущества в размере, в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором.
2.2.6. Осуществлять при возникновении необходимости за свой счет текущий и капитальный ремонт Имущества и инженерных коммуникаций.
2.2.7. Ежемесячно компенсировать Арендодателю стоимость коммунальных услуг (водоснабжения, электроснабжения и т.д.), потребленных Арендатором за этот период. Соответствующая сумма определяется на основании счетов ресурсоснабжающих организаций и оплачивается на основании счета, выставляемого Арендодателем с приложением копий счетов ресурсоснабжающих организаций.
2.2.8. Организовать в период действия настоящего Договора вывоз ЖБО и ТБО, образовавшихся в результате деятельности Арендатора на территории Арендодателя, а именно заключить договор на вывоз ЖБО и ТБО с соответствующей профильной организацией.
2.2.9. Организовывать уборку территории, прилегающей к переданному в аренду Имуществу.
2.2.10.  Предоставлять Арендодателю по его запросу информацию о результатах финансово – хозяйственной деятельности в течение 5 (Пяти) календарных дней после поступлению такого запроса.
2.2.11.  В течение срока действия настоящего Договор не допускать образования задолженности перед бюджетом и внебюджетными фондами. При возникновении задолженности, погасить ее в течение 10 (Десяти) рабочих дней и не позднее следующего рабочего дня направить Арендодателю документы, подтверждающие оплату.
2.2.12.  Обеспечить достижение целевых показателей, предусмотренных в Приложении № 4 к настоящему Договору.

2.2.13. Ежеквартально до окончания срока аренды, в течение 10 (Десяти) рабочих дней по истечении отчетного квартала, предоставлять Арендодателю Отчет о достижении целевых показателей (Приложение №4) с приложением подтверждающих документов.
2.2.14.  Ежегодно в срок, установленный соответствующим приказом Росстата, представлять отчёт по форме № 1 – фермер в Управление Федеральной службы государственной статистики по Хабаровскому краю, Магаданской области, Еврейской автономной области и Чукотскому автономному округу и в течение 3 (Трех) рабочих дней направлять Арендодателю документ, подтверждающий предоставление указанного отчёт (отчет с отметкой органа статистики о приеме; при направлении отчетности по почте – квитанция об отправке заказного письма с описью вложения; при передаче в электронном виде по телекоммуникационным каналам связи – копия квитанции о приеме отчетности, формируемой органом статистики).
2.2.15.  При наступлении условия, предусмотренного статьей 5 настоящего Договора, подписать дополнительное соглашение об изменении арендной платы Имущества в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента поступления соответствующего запроса от Арендодателя.
2.2.16.  Вернуть Арендодателю Имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа.

2.2.17.  За свой счет подготовить Имущество к возврату Арендодателю, включая составление акта возврата (Приложение №5), являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора.

2.3. Произведенные Арендатором отделимые улучшения Имущества являются собственностью Арендатора. 
2.4. Арендатор вправе:
2.4.1.  Производить неотделимые улучшения Имущества только с согласия Арендодателя.
3. Арендная плата и порядок расчетов.
3.1. Арендная плата устанавливается в размере _________ (______________) рубля в месяц. 
3.2. Арендатор производит оплату арендной платы самостоятельно, не позднее 29 числа каждого месяца. 

3.3. Расчеты по договору осуществляются в безналичном порядке.

3.4. Обязательства Арендатора по оплате считаются исполненными в момент зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.
4. Ответственность Сторон
4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
4.2. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору при возникновении непреодолимой силы (форс-мажорных обстоятельств). В случае наступления этих обстоятельств Сторона обязана в разумный срок уведомить об этом другую Сторону.
4.3. Каждая из Сторон, причинившая неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств по настоящему Договору ущерб другой Стороне, обязана возместить другой Стороне причиненные убытки, включая неполученные доходы.

4.4. В случае нарушения Арендатором сроков уплаты арендной платы Арендодатель вправе потребовать уплаты Арендатором неустойки в размере 0,3 % от суммы задолженности за каждый день просрочки. 

4.5. В случае использования Имущества не в целях, указанных в п. 1.3. настоящего Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты штрафа в размере 30 % от стоимости Имущества.
4.6. В случае несвоевременного возврата Имущества Арендодатель вправе потребовать от Арендатора внесения арендной платы за все время просрочки, а также неустойки в размере 0,3 % от стоимости Имущества, за каждый день просрочки. Если указанная плата (включая неустойку) не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения сверх суммы штрафа, установленного в настоящем пункте Договора.
4.7. В случае неисполнения Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п. 2.2.7. -2.2.17, а также во всех иных случаях нарушения Арендатором своих обязательств по настоящему Договору Арендодатель вправе взыскать с Арендатора неустойку в размере 1 % от стоимости Имущества за каждый факт неисполнения (ненадлежащего исполнения) обязательства.
4.8. Требование Арендодателя об уплате неустойки направляется Арендатору в письменной форме посредством заказного письма или на электронную почту Арендатора, указанную в статье 9. Договора, или нарочным под расписку, и должно содержать размер и срок уплаты неустойки.
4.9. Арендатор обязуется уплатить неустойку в размере и срок, указанный в соответствующем требовании Арендодателя. Датой уплаты неустойки считается дата зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.
4.10. Арендодатель вправе:
· в одностороннем порядке уменьшить размер неустойки;

· отсрочить Арендатору уплату начисленной неустойки;

· прекратить, в том числе на определённый срок, начисление неустойки.
4.11. Взыскание неустойки и возмещение причиненных убытков не освобождает Сторону, нарушившую Договор, от исполнения обязательств в натуре.
5. Специальные условия.
5.1. В случае утраты Арендодателем права на освобождение от уплаты НДС арендная плата подлежит увеличению на сумму НДС с месяца, когда Арендодатель утратил указанное право.
6. Расторжение договора
6.1. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.
6.2. Арендодатель вправе (вне зависимости от предъявления Арендатору требования об уплате неустойки, предусмотренной п.п. 4.4. – 4.7. Договора) в одностороннем порядке досрочно расторгнуть настоящий Договор и требовать досрочного исполнения обязательств и (или) возврата Имущества и возмещения убытков в следующих случаях:
· использование Имущества не в целях, указанных в п. 1.3. настоящего Договора;

· нарушение Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п. 2.2.7. – 2.2.17.;

· существенное ухудшение состояния Имущества;
· наличие обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что выплата арендной платы не будет произведена Арендатором в установленный Договором срок;

· и в иных случаях неисполнения (ненадлежащего исполнения) Арендатором своих обязательств (в том числе любого из них), предусмотренных Договором. 
6.3. Уведомление Арендодателя об одностороннем расторжении Договора направляется Арендатору в письменной форме посредством заказного письма по адресу, указанному в статье 9 Договора или нарочным под расписку с указанием даты расторжения Договора.

6.4. Договор может быть расторгнут в силу форс-мажорных (непреодолимых) обстоятельств, повлекших за собой невозможность продолжения действия Договора для Арендодателя или Арендатора. Если обстоятельства непреодолимой силы продолжают действовать более двух месяцев, то каждая Сторона вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке.
6.5. При расторжении настоящего Договора, существующие к такому моменту обязательства Сторон сохраняют свою силу до их полного выполнения.

7. Разрешение споров
7.1. Любой спор, возникающий по настоящему Договору и/или в связи с ним, в том числе любой спор в отношении существования, действительности, исполнения или прекращения Договора подлежит разрешению Сторонами в порядке досудебного урегулирования в течение 15 (Пятнадцати) календарных дней со дня направления соответствующей претензии (требования) (претензионный порядок).
7.2. В случае невозможности урегулирования спора в рамках претензионного порядка неурегулированный спор подлежит передаче на рассмотрение в Арбитражный суд Хабаровского края.

8. Заключительные положения
8.1. Договор вступает в силу и становится обязательным для Сторон с момента его заключения и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.
8.2. Настоящий договор составлен в 2 (Двух) одинаковых экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один – для Арендодателя, один - для Арендатора.
8.3. Любые изменения и дополнения к Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными представителями Сторон.
8.4. Стороны обязаны в письменном виде в течение трех рабочих дней информировать друг друга об изменении своего местонахождения (в том числе фактического), банковских реквизитов, указанных в статье 9 настоящего Договора, а также обо всех других изменениях, имеющих существенное значение для надлежащего исполнения обязательств по Договору. Сторона, не выполнившая требования настоящего пункта, принимает на себя все негативные последствия нарушения данной обязанности (в частности, при отсутствии сообщения одной Стороны об изменении своего местонахождения (в том числе фактического) требования, уведомления и иные сообщения направляются другой Стороной по последнему известному ей адресу, и считаются доставленными, даже если адресат по этому адресу не находится).
8.5. Приложения к настоящему Договору, являющиеся его неотъемлемой частью:
8.5.1. Перечень имущества, передаваемого в аренду – Приложение №1;
8.5.2. Акт приема – передачи имущества, передаваемого в аренду – Приложение №2;
8.5.3. Перечень целевых показателей – Приложение №3;
8.5.4. Форма Отчета о достижении целевых показателей – Приложение №4;
8.5.5. Форма Акта возврата имущества – Приложение №5. 
9. Адреса, реквизиты и подписи Сторон
Арендодатель: АНО «Краевой сельскохозяйственный фонд». 

680000, г. Хабаровск, ул. Ленина, д. 4,офис 808, 

ИНН 2721217941 КПП 272101001 

р/с 40703810470000000482 ДАЛЬНЕВОСТОЧНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК

БИК 040813608, к/с 30101810600000000608

Генеральный директор                                                         _________________ Чурилин Д.Н.
Арендатор: 
___________________ (_________)
Приложение № 1

к Договору аренды с правом выкупа № __________
 от «__» _______ 202_ г.
ПЕРЕЧЕНЬ ИМУЩЕСТВА, ПЕРЕДАВАЕМОГО В АРЕНДУ

г. Хабаровск                                                                                                       «__» _________ 202_ г.
	№ п/п
	Наименование
	Технические характеристики имущества (идентификационные признаки), перечень и количество передаваемых принадлежностей (при их наличии)
	Кол-во (шт.)

	1.
	Нежилое здание – овощехранилище
	Инв. № 1757, литер Т. Этажность 1, общая площадь 774,5 кв.м., кадастровый номер 27:06:0020820:127
	1

	2.
	Земельный участок 
	Площадь 819 кв.м, кадастровый номер 27:06:002820:96
	1


Арендодатель: АНО «Краевой сельскохозяйственный фонд». 

680000, г. Хабаровск, ул. Ленина, д. 4,офис 808, 

ИНН 2721217941 КПП 272101001 

р/с 40703810470000000482 ДАЛЬНЕВОСТОЧНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК

БИК 040813608, к/с 30101810600000000608

Генеральный директор                                                       _________________ Чурилин Д.Н.
Арендатор:
                                                                   ___________________ (________)
Приложение № 2

к Договору аренды с правом выкупа № ______
 от «___» _________ 202_ г.
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

имущества, передаваемого в аренду с правом выкупа
 
г. Хабаровск                                                                                                  «__» _______ 202_ г.
Автономная некоммерческая организация «Краевой сельскохозяйственный фонд», именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице инженера МТС Джевицкого Вячеслава Александровича, действующего на основании доверенности, с одной стороны, и ________________________________, составили настоящий Акт приема - передачи имущества (далее – Акт) по Договору аренды с правом выкупа № 28-12-18 от 28 декабря 2018 г. (далее - Договор) о нижеследующем:
 

1. В соответствии с пунктами 2.1.1. и 2.2.1. Договора Арендодатель передал, а Арендатор принял следующее имущество:
	№ п/п
	Наименование
	Технические характеристики имущества (идентификационные признаки), перечень и количество передаваемых принадлежностей (при их наличии)
	Кол-во (шт.)

	1.
	Нежилое здание – овощехранилище
	Инв. № 1757, литер Т. Этажность 1, общая площадь 774,5 кв.м., кадастровый номер 27:06:0020820:127
	1

	2.
	Земельный участок 
	Площадь 819 кв.м, кадастровый номер 27:06:002820:96
	1


2. Указанное имущество осмотрено Арендатором и принято в рабочем состоянии, с учетом нормального износа, без скрытых недостатков. Претензий к передаваемому Имуществу у Арендатора нет.
3. Настоящий Акт составлен в 2 (двух) экземплярах, по одному для Арендодателя и Арендатора.
Арендодатель: АНО «Краевой сельскохозяйственный фонд». 

680000, г. Хабаровск, ул. Ленина, д. 4, офис 808, 

ИНН 2721217941 КПП 272101001 

р/с 40703810470000000482 ДАЛЬНЕВОСТОЧНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК

БИК 040813608, к/с 30101810600000000608

Инженер по МТС                                                             _________________ Джевицкий В.А.

Арендатор:
                                                                                        ___________________ (_____________)
Приложение № 3
к Договору аренды с правом выкупа № _____________
 от «__» ____________ 202__ г.
ПЕРЕЧЕНЬ

целевых показателей

	№ п\п
	Целевой показатель
	Кол-во
	Период выполнения показателей

	1.
	Использование полезной площади овощехранилища
	Не менее 60%
	15.08.2020 г. – 15.07.2021 г.


Арендодатель: АНО «Краевой сельскохозяйственный фонд». 

680000, г. Хабаровск, ул. Ленина, д. 4,офис 808, 

ИНН 2721217941 КПП 272101001 

р/с 40703810470000000482 ДАЛЬНЕВОСТОЧНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК

БИК 040813608, к/с 30101810600000000608

Генеральный директор                                                     _________________ Чурилин Д.А.
Арендатор:
                                                                   ___________________ (___________)
                                                                                                                 Приложение №4
к Договору аренды с правом выкупа № _____________
 от «__» ____________ 2020__ г.
ФОРМА
Отчёт

о достижении целевых показателей

	№ п\п
	Целевой показатель
	Единица измерения
	Период

выполнения

показателей
	План к окончанию срока аренды
	Фактическое исполнение за отчетный квартал

	1.
	
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	
	


_____________________________________________________________________________
(наименование организации)

_____________________________________________________________________________ 
(адрес регистрации)

ОГРН / ОГРНИП ____________, ИНН / КПП ___________/_____________

р/с __________________ в ____________________ (наименование Банка)

БИК _______________ к/с ____________________
Глава К(Ф)Х       ________________ /_______________/
Приложение № 5
к Договору аренды с правом выкупа № _____________
 от «__» ____________ 202__ г.
ФОРМА
АКТ ВОЗВРАТА ИМУЩЕСТВА 
 
г. Хабаровск                                                                                          «___»                  20___ г.
Автономная некоммерческая организация «Краевой сельскохозяйственный фонд», именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице инженера МТС Джевицкого Вячеслава Александровича, действующего на основании доверенности, с одной стороны, ____________________________ (____________), составили настоящий Акт возврата имущества (далее – Акт) по Договору аренды с правом выкупа № 28-12-18 от 28 декабря 2018 г. (далее - Договор) о нижеследующем:
 

1.  В соответствии с пунктами 2.2.13. Договора Арендодатель передал, а Арендатор принял следующее имущество:
	№ п/п
	Наименование
	Технические характеристики имущества (идентификационные признаки), перечень и количество передаваемых принадлежностей (при их наличии)
	Кол-во (шт.)

	1.
	Нежилое здание – овощехранилище
	Инв. № 1757, литер Т. Этажность 1, общая площадь 774,5 кв.м., кадастровый номер 27:06:0020820:127
	1

	2.
	Земельный участок 
	Площадь 819 кв.м, кадастровый номер 27:06:002820:96
	1


2. Указанное имущество осмотрено Арендодателем и принято в состоянии: _______________________________________ (указывается фактическое состояние Имущества на момент приемки, например: в рабочем состоянии, с учетом нормального износа, без скрытых недостатков). Претензий к передаваемому Имуществу у Арендодателя нет.

3. Настоящий Акт составлен в 2 (Двух) экземплярах, по одному для Арендодателя и Арендатора.

Арендодатель: АНО «Краевой сельскохозяйственный фонд». 

680000, г. Хабаровск, ул. Ленина, д. 4,офис 808, 

ИНН 2721217941 КПП 272101001 

р/с 40703810470000000482 ДАЛЬНЕВОСТОЧНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК

БИК 040813608, к/с 30101810600000000608

Инженер по МТС                                                             _________________ Джевицкий В.А.

Арендатор:
                                                                                           ___________________ (___________)
[Введите текст]

Арендодатель: ____________________                                                  Арендатор: ____________________      7

